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l. Freigrenze von 599,99 €

Das Wichtigste vorab: Es gibt eine Freigrenze bei der
Besteuerung von privaten VerduBerungsgeschdaften in
Hdhe von 599,99 €. D.h., Ihr Gesamigewinn aus allen
privaten VerduBerungsgeschaften bleibt steuerfrei,
wenn er weniger als 600 € betréagt. Zur Ermittflung des
2Gesamt-VerduBerungsgewinns' sind s@mtliche Ge-
winne aus privaten VerduBerungsgeschdaften des Ver-
anlagungszeitraums zusammenzurechnen und ggf. mit
Verlusten aus privaten VerduBerungsgeschdften zu
verrechnen. Wird die Besteuerungsgrenze von 600 €
erreicht oder Uberschritten, ist der gesamte Gewinn in
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voller Héhe steuerpflichtig, und nicht nur mit dem die
Freigrenze Ubersteigenden Betrag.

Haben Sie und Ihr mit lhnen zusammen veranlagter
Ehegatte beide Gewinne aus privaten VerduBerungs-
geschaften erzielt, ist fUr jeden Ehegatten gesondert
zu prifen, ob sein Gesamtgewinn unter 600 € liegt und
deshalb nicht zu versteuern ist. Die Freigrenze von
599,99 € steht also jedem Ehegatten hdchstens bis zur
Hdhe seines Gesamtgewinns aus privaten VerduBe-
rungsgeschdaften zu. Es ist nicht zul@ssig, auf die Ge-
samtgewinne beider Ehegatten die doppelte Frei-
grenze anzuwenden.

Beispiel: Sie, der Enemann, haben im Jahr 2018 Gewinne
aus privaten Ver&uBerungsgeschaften von insgesamt 550
€, lhre Ehefrau von 580 € erzielt. Beide Gewinne unterlie-
gen nicht der Besteuerung, da sie nicht die Freigrenze
Ubersteigen. Aber: Haben Sie einen Gewinn aus privaten
Ver&uBerungsgeschaften von 650 €, lhre Ehefrau von 480 €
erzielt, ist Ihr Ver&uBerungsgewinn von 650 € in voller Hohe
steuerpflichtig, der VerduBerungsgewinn lhrer Ehefrau do-
gegen steuerfrei, da er die Freigrenze von 599,99 € nicht
Ubersteigt.

Il. Gewinne oder Verluste gehoren
zu den sonstigen EinkuUnften

EinkUnfte aus privaten Ver&uBerungsgeschaften geho-
ren zu den sonstigen EinkUnften, die Sie in der ,,Anlage
SO" einfragen mussen.

| bewohnt? |

Veraulerungsgeschaft

Hinweis: Die Besteuerung eines VerduBerungsgewinns
als Gewinn aus privaten VerduBerungsgeschaften ist
ausgeschlossen, wenn Sie Wirtschaftsguter verduBern,
deren Erlds bei den sog. Gewinneinkinften, z.B. Ein-
kinften aus Gewerbebetrieb oder selbstandiger Ar-
beit, als Betriebseinnahme oder bei den sog. Uber-
schusseinkUnften, z.B. EinkUnften aus Vermietung und
Verpachtung, als Einnahme anzusetzen ist. Hierunter
fallen u.a. der Verkauf des zu |hrem Betriebsvermdgen
gehdérenden Pkws oder des Firmen-PCs.

lll. Gegenstand von privaten
VerauBerungsgeschaften

1. Immobilien

Gegenstand von privaten VerduBerungsgeschdaften
kdnnen fremd genutzte Grundsticke und grund-
stUcksgleiche Rechte sein. FUr GrundstUcke und
grundstucksgleiche Rechte betragt die VerduBerungs-
frist zehn Jahre. Zu den grundsticksgleichen Rechten
gehodren vor allem das Erbbaurecht, das Mineralge-
winnungsrecht und das Wohnungseigentum, nicht
jedoch das Dauerwohnrecht. Ausdricklich ausge-
nommen von der VerduBerungsgewinnbesteuerung
sind WirtschaftsgUter,

m die im Zeitfraum zwischen Anschaffung oder Fertig-
stellung und VerduBerung ausschlieBlich zu eigenen
Wohnzwecken (1. Alternative) oder

m im Jahr der VerduBerung und in den beiden voran-
gegangenen Jahren zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wurden (2.Alfernative).
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Beispiel 1: Sie haben 2016 einen Bauplatz erworben, den
Sie in 2017 mit einem Einfamilienhaus bebaut haben, das
Sie bis zur VerduBerung in 2018 selbst bewohnt hat. Da Sie
das Einfamilienhaus zwischen Fertigstellung und VerduBe-
rung ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken genutzt ha-
ben, ist der VerduBerungsgewinn nicht zu erfassen (1. Al-
ternative). Das gilt auch fUr den auf den Grund und Bo-
den enffallenden Gewinn.

Beispiel 2: Sie haben 2013 ein Einfamilienhaus erworben,
das Sie bis Ende 2015 vermietet und anschlieBend selbst
bewohnt haben. Im November 2018 verkaufen Sie das
Haus. Da Sie die Immobilie im VerduBerungsjahr 2018 und
in den beiden vorangegangenen Jahren 2016 und 2017
selbst bewohnt haben, ist der Gewinn bzw. Verlust nicht
steuerbar (2. Alternative).

Beispiel 3: Sie haben 2014 eine Eigentumswohnung erwor-
ben, die Sie bis einschlieBlich Mai 2016 vermietet hatten.
Ab 1.7.2016 bis 30.9.2018 haben Sie die Eigentumswoh-
nung fur eigene Wohnzwecke genutzt. Der Gewinn bzw.
Verlust ist nicht steuerbar. Eine Nutzung zu eigenen Wohn-
zwecken "im Jahr der VerduBerung und in den beiden vo-
rangegangenen Jahren" (2. Alternative) liegt auch dann
vor, wenn das Gebdude in einem zusammenhdngenden
Zeitraum genutzt wird, der sich Uber drei Kalenderjahre er-
streckt, ohne sie - mit Ausnahme des mittleren Kalender-
jahrs - voll auszufillen.

Hinweis: Eine (ausschlieBliche) Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken ist auch dann gegeben, wenn eine
Mitbenutzung durch den Ehegatten oder andere An-
gehdrige erfolgt. Unschddlich ist auch, wenn die
Wohnung auch mit einem Dritten, z.B. dem nichteheli-
chen Lebenspartner, bewohnt wird.
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Praxistipp: Ein Gebdude wird auch zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt, wenn es der Steuerpflichtige nur
zeitweilig bewohnt, sofern es ihm in der Ubrigen Zeit als
Wohnung zur Verfigung steht. Deshalb fallen bei Ei-
gennutzung auch Zweitwohnungen, nicht zur Vermie-
tung bestimmte Ferienwohnungen und Wohnungen,
die im Rahmen einer doppelten HaushaltsfUhrung
genutzt werden, unter die Ausnahmeregelung. Sie sind
von der Besteuerung als privates VerduBerungsge-
schaft auszunehmen, wenn sie "im Jahr der VerduBBe-
rung und in den beiden vorangegangenen Jahren" zu
eigenen Wohnzwecken genutzt wurden, und zwar
auch, wenn sie z.B. als Ferienimmobilie nur zeitweilig
vom Steuerpflichtigen bewohnt wurden.

2. Andere Wirtschaftsguter

Zu EinkUnften aus privaten VerduBerungsgeschdaften
fOhrt auch die Ver&uBerung von ,,anderen privaten
WirtschaftsgUtern. FUr andere WirtschaftsgUter betréagt
die VerduBerungsfrist nur ein Jahr. Andere unter die
»~Spekulationsbesteuerung” fallende Wirtschaftsguter
sind prinzipiell alle abnutzbaren und nicht abnutzba-
ren Gegenst&nde des Privatvermdgens. Ausdricklich
ausgenommen von der Besteuerung sind Gegenstan-
de des tdglichen Gebrauchs, z.B. ein gebrauchter
Pkw, M&bel, ein Campingwagen oder ein Wohnmobil,
weil bei derartigen VerduBerungsgeschdaften innerhalb
der einjahrigen VerduBerungsfrist fast immer Verluste
anfallen.

Zu den anderen Gegenstdnden, die bei einem Ver-
kauf innerhalb der VerduBerungsfrist von einem Jahr
zu einem steuerpflichtigen VerduBerungsgeschaft
fOhren kénnen, gehdren z.B. Wertgegensténde, wie
etwa Edelmetalle (Gold- und Silberbarren), Minzen,
Kunstgegenstdnde, Antiquitdten, Oldfimer, Briefmar-
kensammlungen. Enfsprechendes gilt fir Geschdafte
mit Devisen, also mit Nicht-Euro-Wdahrungen. Wenn Sie
ein Fremdwdhrungskonto unterhalten, z.B. Schweizer
Franken oder Devisen, z.B. US-Dollar, in lhrem Bank-
schlieBfach aufbewahren und diese innerhalb eines
Jahres in Euro oder eine andere Fremdwdhrung um-
tfauschen oder damit private Wertpapiere kaufen,
liegt ein privates VerduBerungsgeschdaft vor. Ein Wech-
selkursgewinn ist steuerbar, ein Kursverlust verrechen-
bar.

Internethandel: Verkauf auf eBay, Amazon und Co.

Nach der Rechfsprechung mussen Internethandels-
Plattformen grundsatzlich mit der Steuerfahndung
zusammenarbeiten. Von diesem Urteil sind nicht nur
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professionelle H&ndler sondern auch Privatpersonen
betroffen.

Bei letzteren bleibt aber der Verkauf persdnlicher Ge-
genstdnde steuerfrei, solange die Gewinne unter 600 €
im Jahr liegen. Anders sieht es aus, wenn — auch nurin
kleinem Umfang - Gegenstinde gezielt angekauft
werden, um sie weiter zu verkaufen. Uberschritten wird
die Grenze zum Gewerbe, wenn Waren ,in erhebli-
chem Umfang" im Internet verkauft werden, z.B.
Schmuckgegensténde in 56 Fallen oder 140 fremde
Pelzmd&ntel.

In diesen Fdllen ist ein Gewerbe anzumelden und Ein-
kommen-, ggf. auch Gewerbe- und Umsatzsteuer zu
zahlen.

Hinweis: Der Ubergang zum gewerblichen Handel ist
flieBend. Sprechen Sie uns an, wenn Sie hier unsicher
sind.

3. Wertpapiergeschadafte fuhren ab 2009
zu Kapitaleinkinften

Gewinne aus der VerduBerung von Wertpapieren, z.B.
Aktien, gehdren seit EinfOhrung der Abgeltungsteuer
ab 2009 nicht mehr zu den EinkUnften aus privaten
VerduBerungsgeschdaften, sondern zu den EinkUnften
aus Kapitalvermdgen. Die Neuregelung bedeutet
einen Systemwechsel. Unabhdngig von der Haltedau-
er, also zeitlich unbegrenzt, werden Gewinne aus
Wertpapiergeschdaften als Kapitalertrage erfasst. Diese
Neuregelung ist erstmals auf Gewinne aus der Verdu-
Berung von Wertpapieren anzuwenden, die nach
dem 31.12.2008 erworben und ver&uBert wurden.

FUr Wertpapiere, die Sie vor dem 1.1.2009 erworben
haben, gilt weiter das bisherige Recht. VerduBern Sie
Aktien, die Sie vor dem 1.1.2009 gekauft haben, gilt
die einjahrige VerduBerungsfrist. Das bedeutet, dass
ein VerduBerungsgewinn steuerfrei bleibt, wenn Sie die
verkauften Aktien vor 2009 erworben und ldnger als
ein Jahr gehalten haben.

IV. Grunde fur den Verkauf sind
irrelevant

FUr die Besteuerung eines privaten VerduBerungsge-
schafts ist allein enfscheidend, dass Sie den objektiven
Tatbestand des Gesetzes erfUllt haben. Auf den Grund
des Verkaufs, Spekulationsabsicht oder sonstige Grin-

de, z.B. Krankheit, drohende Enteignung, sonstfiger
Zwang, finanzielle Notsituation, Vermeidung wirtschaft-
licher Nachteile usw., kommt es prinzipiell nicht an.

Beispiel: Sie haben 2012 einen Bauplatz fir 100.000 € ge-
kauft, der zu lhrem Privatvermégen gehdrt. Nachdem Sie
in finanzielle Schwierigkeiten geraten sind, verkaufen Sie
den Bauplatz im Jahr 2018 fUr 130.000 €. Obwonhl Sie den
Bauplatz verkauft haben, um lhre angespannte finanzielle
Situation zu verbessern, mussen Sie den VerduBerungsge-
winn von 30.000 € mit lhrem individuellen Steuersatz ver-
steuern.

V. Wie wird die VerauBerungsfrist
berechnet?

Steuerlich relevant sind Verkdufe aus dem Privatver-
mdgen, wenn der Kauf der Gegenstdnde nicht aus-
reichend lange zurUckliegt. Wie lang die einzelnen
Fristen sind, lesen Sie nachfolgend.

Ist die sog. VerduBerungsfrist abgelaufen, sind Gewin-
ne unabhdngig von ihrer Héhe nicht steuerbar und
Verluste steuerlich unbeachtlich.

Hinweis: Gewinne und -verluste werden also nur be-
rGcksichtigt, wenn die Ver&uBerungsfrist zwischen An-
schaffung und VerduBerung des Wirtschaftsguts noch
nicht abgelaufen ist. Ist die Zeit verstrichen, sind Ge-
winne unabhdngig von deren Hohe nicht steuerbar
und auch Verluste steuerlich unbeachtlich.

1. Frist bei ImmobilienverauBBerungen

Die Ver&uBerungsfrist betragt bei Grundsticken und
grundstUcksgleichen Rechten zehn Jahre. FUr die Frist-
berechnung kommt es grundsdatzlich auf das der An-
schaffung und Ver&uBerung zugrunde liegende Ver-
pflichtungsgeschaft an. Bei Erwerb und VerduBerung
eines GrundstUcks ist also der Tag des Abschlusses des
notariellen Kaufvertrags maBgebend. Unerheblich ist,
wann der Eigentumserwerb im Grundbuch eingetra-
gen wird oder wann das wirtschaftliche Eigentum
Ubergeht.

Beispiel: Sie haben mit notariellem Vertrag vom 10.12.2008
ein unbebautes Grundstick fir 100.000 € erworben. Mit
notariellem Vertrag vom 10.12.2018 ver&uBern Sie das
Grundstick zum Preis von 150.000 €.

FUr die Berechnung der VerduBerungsfrist von zehn Jahren
sind die zivilrechtlichen Vorschriften entsprechend anzu-
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wenden. Ist fir den Anfang einer Frist ein Ereignis oder ein
in den Lauf eines Tages fallender Zeitpunkt maBgebend,
wird bei Berechnung der Frist der Tag nicht mitgerechnet.
Ein mit notariellem Vertrag vom 10.12.2008 gekauftes
Grundstick darf — wenn ein privates VerduBerungsge-
schaft vermieden werden soll - frihestens am 11.12.2018
wieder verduBert werden. Diese Voraussetzung ist hier
nicht erfullt. Es liegt ein privates VerduBerungsgeschaft
vor. Sie mUssen den VerduBerungsgewinn von 50.000 € als
sonstige EinkUnfte versteuern.

2. Frist bei anderen Gegenstanden

Die VerduBerungsfrist betradgt bei anderen Wirt-
schaftsgUtern als GrundstUcken und grundstUcksglei-
chen Rechten ein Jahr. Auch bei der Ein-Jahres-Frist
sind die zvilrechtlichen Vorschriften entsprechend
anzuwenden. FUr die Frage, ob die Ein-Jahres-Frist
Uberschritten ist oder nicht, sind ebenfalls die schuld-
rechtlichen Vertrdge maBgeblich.

Beispiel: Sie haben am Freitag, dem 15.12.2017, Kriger-
rand-Goldmunzen fUr 54.000 € erworben und am Montag,
dem 17.12.2018, fUr 62.000 € wieder ver&uBert.

Auch beim An- und Verkauf sind fUr die Frage, ob die
VerduBerungsfrist  Uberschritten ist oder nicht, die
schuldrechtlichen Vertrdge vom An- und Verkauf
maBgeblich. Fallt das Ende der VerduBerungsfrist auf
einen Sonntag, einen gesetzlichen Feiertag oder — wie
vorliegend - auf einen Sonnabend (15.12.2018), wird
das Fristende nicht auf den Ablauf des né&chsten
Werktages verldngert. Daraus folgt: Die einjahrige
Ver&uBerungsfrist ist mit Ablauf des 15.12.2018 abge-
laufen, obwohl dieser Tag ein Sonnabend ist. Durch
den An- und Verkauf der Goldmunzen ist lhnen kein
steverbarer Gewinn aus einem privaten VerduBe-
rungsgeschaft entstanden.

3. Frist bei unentgeltlichem Erwerb

Ver&uBern Sie als Erbe einen Gegenstand aus der
Erbmasse und ist im Zeitpunkt der VerduBerung die fir
den Erblasser geltende VerduBerungsfrist noch nicht
abgelaufen, liegt ein privates VerduBerungsgeschaft
vor. Der VerduBerungsgewinn wird hiernach bei Ihnen
als Erbe so erfasst, als habe der Erblasser selbst das
Wirtschaftsgut verduBert.

Hinweis: Ein privates VerduBerungsgeschdaft liegt also
vor, wenn zwischen der Anschaffung durch den Erb-
lasser und der VerduBerung durch den Erben die Ver-
AuBerungsfrist noch nicht abgelaufen ist.
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Der unentgeltliche Erwerb durch Schenkung wird zwar
nicht als Anschaffung behandelt, dem Beschenkten
wird aber — wie beim Erbfall — die Zeit seit Anschaffung
durch den Schenker zugerechnet. Wenn Sie also ein
Wirtschaftsgut nach der Anschaffung unentgeltlich
einem Dritten, z.B. lhrem Ehegatten, Ubertragen und
der Gegenstand von diesem innerhalb der VerduBe-
rungsfrist verkauft wird, liegt ein privates VerduBe-
rungsgeschaft vor.

Beispiel: Sie haben am 31.3.2008 ein zur Vermietung be-
stimmtes Wohnhaus erworben, das Sie 2014 lhrem Sohn
geschenkt haben. Die Zeit seit Anschaffung durch Sie ist
Ihrem Sohn zuzurechnen, so dass dieser das Grundstick
bereits ab dem 1.4.2018 steuerfrei verkaufen kann.

VI. Berechnung des VerauBerungs-
gewinns bzw. -verlustes

Gewinn oder Verlust aus privaten VerduBerungsge-
schaften ist der Unterschied zwischen dem VerduBe-
rungspreis einerseits und den Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten bzw. dem an deren Stelle fretenden
Ersatzwert und den Werbungskosten andererseits. Die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten mindern sich
um Absetzungen, erhdhte Absetzungen und Sonder-
abschreibungen, soweit sie bei der Ermittlung der Ein-
kUnfte aus nichtfselbstandiger Arbeit, Kapitalvermdgen
oder Vermietung und Verpachtung abgezogen wor-
den sind. FUr die Berechnung des VerduBerungsge-
winns oder -verlustes gilt folgendes Schema:

VerduBerungserlds abzgl. Nebenkosten

abzgl.  Anschaffungskosten inkl. Nebenkosten
abzgl. ggf. abgezogene Abschreibungen
abzgl.  Werbungskosten

= VerduBerungsgewinn/-verlust

Bei Erbschaft oder Schenkung sind die Anschaffungs-
kosten des Erblassers bzw. Schenkers maBgeblich.
Soweit in der Vergangenheit Abschreibungen bei den
Uberschusseinkinften, z.B. Vermietung und Verpach-
tfung, abgezogen worden sind, mUssen sie von den
Anschaffungskosten abgesetzt werden. Die in An-
spruch genommenen Abschreibungen werden bei
einem Verkauf eines Gebdudegrundsticks innerhalb
der VerduBerungsfrist im Ergebnis wieder rockgdngig
gemacht, indem bei der Berechnung des VerduBe-
rungsgewinns die Anschaffungskosten um die Ab-
schreibungen gemindert werden. Das gilt selbst dann,
wenn das Grundstick zum selben Preis wie gekauft
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wieder verduBert wird; dann ist der Ver&uBerungsge-
winn so hoch wie die Abschreibungen.

Beispiel: Sie haben am 1.8.2015 fUr 1 Mio. € ein Mietwohn-
haus gekauft und am 28.2.2018 fir 1 Mio. € wieder verdu-
Bert. FUr die auf den Gebdudeanteil entfallenden An-
schaffungskosten haben sie in den Jahren 2015 bis 2018
bei Ihren Einkinften aus Vermietung und Verpachtung
Abschreibungen in Hohe von insgesamt 25.334 € in An-
spruch genommen. Der von lhnen 2018 erzielte Ver&uBe-
rungsgewinn kann nach folgendem Schema errechnet
werden:

Ver&uBerungspreis 1.000.000 €
Anschaffungskosten 1.000.000 €

in Anspruch genommene -25.334 € 974.666 €
Abschreibungen

VerduBerungsgewinn 25.334 €

Hinweis: Herstellungskosten, die zur Ermittlung des Ge-
winns von den Anschaffungskosten abzuziehen sind,
sind nachirdgliche Herstellungskosten auf ein ange-
schafftes Wirtschaftsgut, z.B. Aufwendungen fur den
Ausbau eines Hauses. Von Ihnen erbrachte Eigenleis-
tungen mindern mangels Aufwands nicht den Verdu-
Berungsgewinn, obgleich der Wert der Eigenleistungen
regelmdBig im VerduBerungspreis enthalten ist; Eigen-
leistungen dirfen auch nicht im Billigkeitswege be-
rGcksichtigt werden.

Aufwendungen (z.B. Notar- und Gerichtskosten), die
anfallen, weil Sie lhr vermietetes GrundstUck verduBern
wollen, kdnnen nicht als Werbungskosten bei den
privaten VerduBerungsgeschdaften berUcksichtigt wer-
den, wenn das Grundstick zwar innerhallb der maB-
gebenden VerduBerungsfrist hatte verduBert werden
sollen, es aber — aus welchen Grinden auch immer —
nicht zu der VerduBerung kommt.

Durch die VerduBerung - nicht durch die Anschaffung
— verursachte Werbungskosten, z.B. Kosten fUr Ver-
kaufsinserate, Kosten eines BankschlieBfaches zur Auf-
bewahrung der verkauften Wertgegensténde (z.B.
Goldbarren), sind in dem Kalenderjahr zu berUcksich-
figen, in dem lhnen der Verkaufserlds zuflieBt, und
nicht schon im Jahr der Verausgabung.

VII. Besteuerungszeitpunki

1. Zufluss- und Abflussprinzip

FUr Gewinne aus privaten VerduBerungsgeschdaften
gilt uneingeschrankt das sog. Zu- und Abflussprinzip.
Eine Steuerpflicht entsteht demnach erst in dem Ka-
lenderjahr, in dem Sie mehr erhalten haben als Ihnen
an Anschaffungs- und/oder Herstellungskosten sowie
an Werbungskosten entstanden sind. Diese Beurtei-
lung hat insbesondere Bedeutung fUr den Fall, dass
der Verd@uBerungspreis in Form von Rentenzahlungen
oder Kaufpreisraten zuflieBt.

2. Zufluss in Raten

FlieBen die Einnahmen aus privaten VerduBerungsge-
schaften in Raten Uber mehrere Jahre hinweg zu, ist
der Gewinn nicht voll im Jahr der VerduBerung zu
versteuern, sondern erst in den Kalenderjahren zu be-
rOcksichtigen, in denen er tatsachlich erzielt wird. Das
gilt auch fUr die Frage, ob der insgesamt im Kalender-
jahr erzielte Gewinn weniger als 600 € betragt. Durch
Vereinbarung von Ratenzahlungen I8sst sich die Frei-
grenze mehrfach ausnutzen. Bei Zufluss des Ver&uBe-
rungsgewinns in Raten erfolgt die Besteuerung somit
erst, wenn die Summe der gezahlten Teilbetrdge die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten — ggf. gemin-
dert um beanspruchte Abschreibungen — Ubersteigt.

In VerduBerungsgewinnfdllen entsteht der Gewinn bei
zeitlich gestreckter Ratenzahlung folglich nicht bereits
im Zeitpunkt der Ver&uBerung, sondern sukzessive mit
dem Zufluss jeder einzelnen Zahlung nach Uberschrei-
ten der Gewinnschwelle. Laufen die Raten l&nger als
ein Jahr, sind sie abzuzinsen. Die in den Raten enthal-
tfenen Zinsen sind als Einnahmen aus Kapitalvermdgen
Zu versteuern.

Problem: Problematisch ist, wann bei Ratenzahlung ein
Verlust zu erfassen ist.

Beispiel: Sie haben 2011 einen Bauplafz fir 200.000 €
erworben. Mit notariellem Vertrag vom 15.12.2017
verduBerten Sie den Bauplatz aus einer finanziellen
Notlage heraus for nur 160.000 €. Vereinbarungsge-
man ist der Kaufpreis in zwei Raten zu entrichten: Die
erste Rate von 100.000 € am Tag des Abschlusses des
notariellen Kaufvertrags (15.12.2017), die zweite Rate
von 60.000 am 30.6.2018.

Der BFH hdlt es in einer neuen Grundsatzentscheidung
in Verlustfallen fUr sachgerecht, dass mit dem Zufluss
des jeweiligen Teilzahlungsbetrags der Verlust anteilig
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entsteht. Der VerduBerungsverlust fallt mithin anteilig
nach dem Verhdlinis der Teilzahlungsbetrdge zum
GesamtverduBerungserlds in den jeweiligen Veranlo-
gungszeitrdumen der Zahlungszuflisse an, sodass eine
anteilige Verlustverteilung typisierend auf alle Zah-
lungsjahre stattfindet.. Es ist wie folgt zu rechnen:

2017 2018
Zugeflossener  Ver- 62,5 % von 37.5% von
auBerungserlds 160.000 € 160.000 €
insgesamt 160.000 € 100.000 € 60.000 €
anteilige  Anschaf- ./. 125.000 €
fungskosten: 62,5 %
von 200.000 €
anteilige  Anschaf- ./.75.000 €
fungskosten: 37,5 %
von 200.000 €
anteiliger VerduBe- ./.25.000 € ./.15.000 €
rungsverlust
VerduBerungsverlust

insgesamt 200.000 €
./. 160.000 € = 40.000
€

3. Rickzahlung eines bereits verein-
nahmten Kaufpreises

Muss ein bereits erhaltener Kaufpreis ganz oder teil-
weise nachtrdglich wieder zurickgezahlt werden,
bleibt davon der zun&chst erzielte VerduBerungsge-
winn nach bisheriger Rechtsprechung unberUhrt,
wenn die RUckzahlung erst in einen spateren Veranla-
gungszeitraum fallt. Der RUckzahlungsbetrag ist da-
nach im Jahr der RUckzahlung nicht als VerduBe-
rungsverlust, sondern als Verlust im Sinne negativer
Einnahmen berdcksichtigungsfahig. Fir einen solchen
Verlust sieht das Gesetz kein Ausgleichsverbot vor.

VIIl. Wie VerauBerungsverluste
verrechnet werden

1. Spezielle Regelungen

Verluste aus privaten VerduBerungsgeschdften dirfen
Sie nur bis zur Hohe des Gewinns verrechnen, den Sie
im gleichen Kalenderjahr aus anderen privaten Ver-
AuBerungsgeschaften erzielt haben, z.B. einen Verlust
aus dem Verkauf von GoldmUnzen mit dem Gewinn
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aus einem Immobilienverkauf. Ein Ausgleich mit positi-
ven EinkUnften aus anderen Einkunftsarten, z.B. aus
Gewerbebetrieb oder einer Arbeitnehmertatigkeit, ist
nicht zul@ssig. Umgekehrt durfen Sie aber lhre privaten
VerduBerungsgewinne mit lhren Verlusten aus ande-
ren Einkunftsarten ausgeglichen werden, z.B. aus Ver-
mietung und Verpachtung.

Beispiel: Sie haben 2017 einen VerduBerungsgewinn aus
der VerduBerung eines Grundsticks von 30.000 € erzielt.
AuBerdem haben Sie einen Verlust aus einem 2017 ero6ff-
neten Gewerbebetrieb von 15.000 € erzielt. Der Verlust aus
Gewerbetrieb wird mit dem VerduBerungsgewinn ver-
rechnet.

Ergibt sich nach Verrechnung von einzelnen Ver&uBe-
rungsgewinnen und -verlusten ein Gesamtverlust aus
allen Ihren privaten Ver&uBerungsgeschaften, ist ent-
weder ein RUcktrag ins Vorjahr oder ein Vortrag in die
Folgejahre moglich. Sie kbnnen den Verlustrickirag in
der Anlage SO auf der Rickseite in der letzten Zeile
beschrdnken oder vollstdndig verhindern, wenn im
Vorjahr keine verrechenbaren Gewinne in ausrei-
chender Héhe vorhanden sind. Dadurch sparen Sie
sich den Verlust fUr eine Verrechnung mit Gewinnen in
den Folgejahren auf.

Wird der Verlust nicht oder nicht vollst&ndig ins Vorjahr
zurUckgetragen, lauft der Verlustvortrag in die Folge-
jahre automatisch ab: Das Finanzamt stellt die Ver&u-
Berungsverluste, die nicht zurUckgetragen werden,
zum Zwecke des Verlustvortrags gesondert fest und
erteill zum Schluss des Veranlagungszeitraums einen
,Bescheid Uber die gesonderte Feststellung des ver-
bleibenden Verlustvortrags”.

Beim Verlustrick- oder Verlustvortrag wird die Freigren-
ze nur auf den Gesamtgewinn des Vor- bzw. Folgejah-
res vor Verlustverrechnung angewendet. Ergibt sich
also erst nach erfolgter Verlustverrechnung im Vorjahr
bzw. Folgejahr ein Gesamtgewinn unter 600 €, so
bleibt dieser Gewinn dennoch voll steuerpflichtig.

Beispiel: Sie haben 2017 einen VerduBerungsgewinn von
3.000 € und im Jahr 2018 einen Ver&uBerungsverlust von
5.000 € erzielt. Sie beschrénken den Verlustricktrag aus
dem Jahr 2018 in das Jahr 2017 auf 2.401 €, so dass sich im
Jahr 2017 ein noch verbleibender VerduBerungsgewinn
von (3.000 € ./. 2.401 € =) 599 € ergibt. Die EinkUnfte 2017
von 599 € liegen zwar unterhalb von 600 €. Dennoch wer-
den diese EinkUnfte 2014 der Besteuerung unterworfen, da
die Anwendung der Freigrenze vor Verlustvor-/-rickirag zu
profen ist.
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2. Zusammen veranlagte Ehegatten

Bei zusammen veranlagten Ehegatten kénnen Verlus-
te aus privaten VerduBerungsgeschdften des einen
Ehegatten mit Gewinnen des anderen Ehegatten aus
privaten VerduBerungsgeschdften ausgeglichen wer-
den. Ein Ausgleich ist nicht vorzunehmen, wenn der
erzielte Gesamtgewinn aus privaten VerduBerungsge-
schaffen des anderen Ehegatten steuerfrei bleibt, weill
er im Kalenderjahr weniger als 600 € betragen hat.

Bleibt bei zusammen veranlagten Ehegatten nach der
gegenseitigen Verrechnung von Gewinnen und Ver-
lusten des selben Jahres bei einem Ehegatten ein
VerduBerungsverlust Ubrig, wird dieser zundchst mit
seinem VerduBerungsgewinn des Vorjahres (bei RUck-
frag) bzw. des Folgejahres (bei Vortrag) verrechnet,
sofern der Gewinn des Vorjahres bzw. Folgejahres
mindesten 600 € betragt.

Rechtsstand: 1.1.2018

Alle Informationen und Angaben in diesem Mandanten-
Merkblatt haben wir nach bestem Wissen zusammengestellt.
Sie erfolgen jedoch ohne Gewdhr. Diese Information kann
eine individuelle Beratung im Einzelfall nicht ersetzen.
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